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	２.本業務の検討フロー
	３.近畿地方の都市・住宅整備状況の把握(データの収集・整理）
	平成7年から平成27年の20年間で，住宅地価は全体的に大きく下降しているが，平成17年から平成22年にかけては，京都府や大阪市，神戸市など大都市部とその周辺の地価が上昇傾向に転じている.平成22年から平成27年においても，範囲は縮小しているが上昇傾向を維持している.
	平成7年から平成12年においては，兵庫県の瀬戸内海側や日本海側の地域を中心に地価が上昇していることから，バブル崩壊等の社会情勢の影響が小さい（遅れている）傾向がみられた.
	なお，公示地価の調査地点は各調査年で異なっており，同一地点として経年で分析ができる地域は130地点程度であった.そこで，10ｍ以内の調査地点を同一地点とみなすことで経年での評価可能地点を約2,600地点とし，分析を行った.
	図-3　住宅地価の動向
	４.特定の地域における人口動態や地価変化
	等の分析
	分析対象とした地域（特定地域）を，図-4に示す.
	大阪府泉北地域と兵庫県中播地域に加え，以下の視点から全5地域を選定した.
	a） 複数市町村の連携実績がある（合併，定住自立圏，連携中枢都市圏）（表-2）
	b） 基幹的な公共交通がある
	c） 地域バランス（1府県からは1地域まで）
	なお，人口や地価の動向，交通インフラ状況等を踏まえ，また地理的な特性が似通わないことにも留意して選定した.ここでは，大阪府泉北地域と福井県嶺北地域をとりあげて紹介する.
	図-4　特定地域
	表-2　連携状況の整理

